Umowa współpracy 
w sprawie budowy parku wiatrowego

zawarta pomiędzy:

1. Gminą Dąbrowa Białostocka, reprezentowaną przez  Burmistrza  Tadeusza Ciszkowskiego  
zwaną w dalszej części umowy „Gminą”, 

oraz

2.
Contino Polska sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie (adres: ul. Mysia 5, 00-496 Warszawa), wpisana do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 303 935, reprezentowaną przez pana Bernharda Mitrenga oraz Pana Jacka Kopczyńskiego, 

zwaną w dalszej części umowy „Deweloperem“.

Gmina oraz Deweloper zwani są dalej pojedynczo „Stroną“, a łącznie także „Stronami“.

Wstęp

A. Deweloper prowadzi działalność jako deweloper farm wiatrowych składających się z pojedynczych elektrowni wiatrowych łącznie z niezbędną infrastrukturą techniczną. Deweloper zamierza zbudować na gruntach rolnych w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych („Ustawa o Ochronie Gruntów Rolnych i Leśnych”) na terenie Gminy farmę wiatrową i prowadzić samodzielnie jej eksploatację lub przenieść eksploatację farmy wiatrowej na osobę trzecią. 

B. Podczas planowania, budowy i eksploatacji farmy wiatrowej Deweloper będzie się ubiegać w Gminie o szereg zezwoleń lub składać stosowne wnioski w Gminie. Deweloper będzie również ubiegać się o zezwolenia i opinie innych organów administracji, w szczególności organu budowlanego. Gmina udzieli Deweloperowi pomocy w prawnie dopuszczalnym  zakresie przy ubieganiu się o zezwolenia lub inne niezbędne opinie. 

C. Gminie jest wiadome, iż z powodu możliwości powstania w procesie planowania, przygotowania i realizacji projektu różnorodnych przeszkód niezależnych od Stron, np. roszczeń osób trzecich, może dojść do sytuacji, w której budowa farmy wiatrowej nie będzie mogła zostać zrealizowana, zostanie zrealizowana tylko częściowo lub w znacznie zmienionej formie. 

Mając na uwadze powyższe, strony zawierają niniejszą umowę:

1. Zagospodarowanie przestrzenne oraz zmiana przeznaczenia gruntów 

1.1 Deweloper zamierza wybudować i eksploatować na gruntach rolnych położonych na terenie Gminy farmę wiatrową. W przypadku, gdy na podstawie z art. 7 Ustawy o Ochronie Gruntów Rolnych i Leśnych konieczna stanie się zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, Deweloper złoży stosowny wniosek. Gmina w ramach swoich prawnych możliwości udzieli Deweloperowi wsparcia, w szczególności w zakresie przygotowania wniosku.

1.2 Deweloper ponosi wszelkie koszty powiązane ze złożeniem wniosku i zmianą przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

1.3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy, lub w przypadku, gdy uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okazałoby się konieczne, Gmina podejmie wszelkie niezbędne kroki dla uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziane w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym („Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym“). To samo dotyczy przypadku, gdy zmiana istniejącego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okazałaby się konieczna. Deweloper poniesie wszystkie koszty powiązane z uchwaleniem lub zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.4 W przypadku, gdy na podstawie art. 4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym sposoby zagospodarowania oraz warunki zabudowy terenu następują w drodze decyzji wójta (burmistrza, prezydenta miasta) o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, Gmina niezwłocznie rozpatrzy sprawę.

2. Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach oraz raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko

2.1 Budowa farmy wiatrowej wymaga uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu art. 46 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska („Prawo Ochrony Środowiska”). W zależności od całkowitej mocy farmy wiatrowej, zgodnie z rozporządzeniem rady ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko („Rozporządzenie Wykonawcze do Prawa Ochrony Środowiska”), sporządzenie raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko („Raport”) jest obligatoryjne albo obowiązek ten może być nałożony na Dewelopera postanowieniem wójta (burmistrza, prezydenta miasta). 

2.2 Gmina podejmie starania w celu udzielenia pomocy Deweloperowi przy sporządzaniu Raportu. Deweloper oraz Gmina będą udzielać sobie niezbędnych informacji i udostępniać jakiekolwiek inne dane konieczne do sporządzenia Raportu.

3. Interpretacja przepisów prawa podatkowego oraz podatek od nieruchomości

3.1 Deweloper złoży pisemny wniosek  o interpretacje przepisów prawa podatkowego w rozumieniu art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa („Ordynacja Podatkowa”) w sprawie opodatkowania elektrowni wiatrowych podatkiem od nieruchomości. 
4. Pozostałe  zezwolenia  oraz opinie

Deweloper również będzie ubiegać się u innych organów administracji publicznej o wydanie zezwoleń i opinii. Gmina będzie w tym zakresie i w ramach swoich możliwości Deweloperowi udzielać pomocy.

5. Korzystanie z gminnych dróg i ulic

5.1 Gmina umożliwi Deweloperowi korzystanie z gminnych dróg i ulic dla transportu sprzętu oraz z terenów Gminy w celach okablowania. Deweloper ponosi wszystkie koszty związane z dodatkowym zabezpieczeniem oraz poszerzeniem dróg i ulic, jak również koszty powstałe w związku z powyższym korzystaniem przez Dewelopera lub osób przez niego upoważnionych z terenów gminy. Deweloper odpowiada za wszelkie szkody powstałe z tego tytułu.

5.2 O rozpoczęciu prac budowlanych czy nadzwyczajnych obciążeniach dróg należy powiadomić Gminę z 2 miesięcznym wyprzedzeniem. Przed rozpoczęciem prac budowlanych przedstawiciel Gminy razem z Deweloperem dokonają przeglądu stanu dróg i ulic. Po dokonaniu odpowiedniego przeglądu stanu, sporządzony zostanie protokół stanu dróg i ulic przed ich wykorzystaniem przez ciężki sprzęt budowlany Dewelopera lub osób przez niego upoważnionych.

5.3 Deweloper zobowiązuje się do naprawy wszelkich dróg gminnych, które uległy jakiemukolwiek zniszczeniu w wyniku korzystania przez Dewelopera.

6. Zapewnienia Dewelopera

6.1 Deweloper dysponuje odpowiednią wiedzą fachową i posiada możliwości finansowe, aby kompetentnie przeprowadzić proces planowania przestrzennego oraz składać wnioski o uzyskanie niezbędnych zezwoleń i decyzji dla farmy wiatrowej, w szczególności do sporządzenia wszystkich raportów, ekspertyz lub innych opracowań oraz do przeprowadzenia wszelkich badań i analiz, które są niezbędne dla uzyskania wszystkich koniecznych dla budowy i eksploatacji farmy wiatrowej zezwoleń i opinii. 
6.2 Deweloper zapewnia, że sporządzi wszelkie konieczne raporty, ekspertyzy lub inne opracowania i złoży je do właściwego organu administracji oraz przeprowadzi wszelkie badania i analizy w terminie.

7. Zapewnienia Gminy

Gmina zapewnia, że będzie wspierać Dewelopera w prawnie dopuszczalnym zakresie przy budowie i eksploatacji farmy wiatrowej w ramach niniejszej umowy.

8. Koszty

8.1 Deweloper ponosi wszelkie koszty, które powstaną w związku z uzyskaniem wszystkich zezwoleń oraz opinii, zarówno wydawanych przez Gminę, jak i  inne organy administracji publicznej, niezbędnych dla budowy i eksploatacji farmy wiatrowej.

8.2 Deweloper ponosi w szczególności wszelkie koszty powiązane ze sporządzeniem raportów, ekspertyz lub innych opracowań oraz koszty powiązane z przeprowadzeniem badań i analiz, które są niezbędne dla uzyskania wszystkich koniecznych dla budowy i eksploatacji farmy wiatrowej zezwoleń i opinii. 

9. Odszkodowanie

Jeżeli się okaże, że z powodu okoliczności, za które żadna ze Stron nie odpowiada, w szczególności w przypadku nie udzielenia przez organ budowlany pozwolenia na budowę lub pozwolenia na użytkowanie, niemożności podłączenia do sieci elektroenergetycznej oraz ze względu na brak zasobów wiatrowych, budowa lub eksploatacja farmy wiatrowej będzie niemożliwa lub nierentowna, Strony niniejszym zrzekają się wszelkich roszczeń o odszkodowanie z tego tytułu. 
10. Pozostałe

10.1 Deweloper ma prawo w czasie trwania umowy bez dalszej zgody Gminy, przenieść całkowicie lub częściowo prawa i obowiązki wynikające z niniejszej umowy na osoby trzecie.

10.2 Wszystkie prawa i obowiązki Stron działają na korzyść lub obciążają także ewentualnych następców prawnych, tzn. Strony zobowiązują się nałożyć te obowiązki na ewentualnych następców prawnych.

10.3 Strony zobowiązują się, iż w przypadku gdyby któreś z postanowień niniejszej umowy okazało się częściowo lub w całości nieważne, pozostałe postanowienia zachowują ważność. Nieważne postanowienie zostanie zastąpione innym postanowieniem, odpowiadającym celowi umowy i woli Stron.
10.4 Sądem właściwym do rozstrzygania wszelkich sporów wynikających z niniejszej umowy jest miejscowo właściwy sąd powszechny.
10.5 Dalsze uzgodnienia czy zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. Uboczne porozumienia ustne nie zostały zawarte.
Dąbrowa Białostocka, dnia  30.12.2008 r.
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